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LEI MUNICIPAL N* 1.362/2022 DE 31 DE OUTUBRO DE 2022.

Institui o Sistema Municipal de Regularizacdo Fundidria
Urbana de Terenos, nos moldes da Lei Federal n. 13.465, de 11 de

julho de 2017, e da outras providéncias.

HENRIQUE WANCURA BUDKE, Prefeito Municipal de Terenos, Estado de Mato
Grosso do Sul, no uso de suas atribui¢des que lhe sdao conferidas por lei, FACO SABER
QUE A CAMARA MUNICIPAL DE TERENOS APROVOU E EU PROMULGO E
SANCIONO A SEGUINTE LELI:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam instituidas no territério do Municipio de Terenos, normas e
procedimentos aplicaveis a Regularizagao Fundidria Urbana (Reurb), a qual abrange
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagao dos
nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus

ocupantes.

§ 1° Os poderes publicos formularao e desenvolverao no espaco urbano as politicas de
suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econdmica, social e
ambiental e ordenacao territorial, buscando a ocupagao do solo de maneira eficiente,

combinando seu uso de forma funcional.

§ 2° A Reurb promovida mediante legitimagao fundidria somente podera ser aplicada
para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lej,
até 22 de dezembro de 2016.

Art. 2° Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Municipio:

I - Identificar os nticleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los
e assegurar a prestagao de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar
as condi¢Oes urbanisticas e ambientais em relagdo a situagao de ocupagdo informal

anterior;
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IT - Criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e

constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

III - ampliar o acesso a terra urbanizada pela popula¢do de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV - Promover a integracao social e a geragao de emprego e renda;

V - Estimular a resolucgdo extrajudicial de conflitos, em refor¢o a consensualidade e a

cooperacao entre Estado e sociedade;
VI - Garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;
VII - Garantir a efetivagao da funcao social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungOes sociais da cidade e garantir o

bem-estar de seus habitantes;

IX - Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do solo;
X - Prevenir e desestimular a formacao de novos nucleos urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear participagao dos interessados nas etapas do processo de regularizagao

fundidria.
Art. 3° Para fins desta Lei, consideram-se:

I - Nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,

constituido por unidades imobilidrias de darea inferior a fracdo minima de
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parcelamento prevista na Lei n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente

da propriedade do solo, ainda que situado em drea qualificada ou inscrita como rural;

IT - Nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a

legislacao vigente a época de sua implantacao ou regularizagao;

IIT - Ntcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o
tempo da ocupagao, a natureza das edificagdes, a localizacao das vias de circulacao e a
presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo

Municipio;

IV - Demarcacao urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos
e privados abrangidos pelo ntcleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imdveis ocupados,
culminando com averbacdo na matricula destes imoveis da viabilidade da

regularizagao fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certidao de Regulariza¢ao Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacao fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugao e, no caso da legitimagao
fundiaria e da legitimacao de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes

foram conferidos;

VI - Legitimacao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, conversivel em aquisigao
de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificagaio de seus
ocupantes, do tempo da ocupagao e da natureza da posse;

VII - Legitimagao fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢ao originaria do

direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb;

VII - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracao ideal de terras

publicas ou privadas em ntcleos urbanos informais.
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§ 1° Para fins da Reurb, o Municipio poderd dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de dreas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes

regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

§ 2° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente,
em area de preservagao permanente ou em area de unidade de conservagao de uso
sustentavel ou de protegao de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipio,
a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio
de 2012, hipotese na qual se torna obrigatéria a elaboracao de estudos técnicos, no

ambito

da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relacao a situacao de ocupacao

informal anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando for o caso.

§ 3° No caso de a Reurb abranger drea de unidade de conservacao de uso sustentavel
que, nos termos da Lei n® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita regularizagao, sera
exigida também a anuéncia do érgao gestor da unidade, desde que estudo técnico
comprove que essas interveng¢des de regularizagao fundiaria implicam a melhoria das

condi¢des ambientais em relagao a situagao de ocupacao informal anterior.

§ 4° Aplicam-se as disposi¢Oes desta Lei aos imoveis localizados em area rural, desde
que a unidade imobilidria tenha area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista
na Lei n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

Art. 4° A Reurb compreende duas modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacao fundidria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, que
para os fins desta Lei serao classificados os cidadaos com renda mensal da unidade

familiar inferior a 05 (cinco) salarios minimos; e

IT - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagao fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populagao nao qualificada na hipotese de que

trata o inciso I deste artigo.
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§ 1° Serao isentos de custas e taxas municipais os atos procedimentais relacionados a
Reurb-S, nele sendo enquadrados, independentemente do critério de renda, os

loteamentos sociais implementados pelo Poder Publico Municipal.

§ 2° Os atos de que trata este artigo independem da comprovacdo do pagamento de

tributos ou penalidades tributdrias, sendo vedado exigir sua comprovagao.

§ 3° Tratando-se de REURB-E, para as areas publicas ou privadas, serd cobrada taxa

administrativa no valor de R$ 100,00 que sera paga no ato do protocolo.

§ 4° Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integracao social e a geracdao de emprego e renda no nucleo urbano

informal regularizado.

§ 5° A classificagao do interesse visa exclusivamente a identificagao dos responsaveis
pela implantacdo ou adequacdo das obras de infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais
em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias

regularizadas.

§ 6° Os cartorios que nao cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou nao
efetuarem o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato nao
justificado, ficarao sujeitos as sang¢des previstas no art. 44 da Lei n® 11.977, de 7 de julho
de 2009, observado o disposto nos §§ 3°-A e 3°-B do art. 30 da Lei n® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

§ 7° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacao de
servico publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicao de energia
elétrica, ou outros servigos publicos, é obrigatorio aos beneficiarios da Reurb realizar a
conexao da edificagao a rede de dgua, de coleta de esgoto ou de distribuicao de energia
elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagdo do servigo, salvo

disposi¢ao em contrario na legislacdo municipal.

Art. 5° Poderao requerer a Reurb:
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I - A Unido, os Estados, o Distrito Federal e o Municipio, diretamente ou por meio de

entidades da administragao publica indireta;

IT - Os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associacdes de moradores, fundagdes, organizag¢des sociais,
organizagOes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas 4areas de desenvolvimento urbano ou

regularizagao fundiaria urbana;

III - Os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - O Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderao promover todos os atos necessarios a regularizacao

fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de
regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigacdes contra os responsaveis

pela implantagao dos ntcleos urbanos informais.

§ 32 O requerimento de instauracao da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagao de ntcleos urbanos informais, ou
0s seus sucessores, nao os eximird de responsabilidades administrativa, civil ou

criminal.

CAPITULOII
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 6° Poderao ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se

apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

I - A legitimagado fundidria e a legitimagao de posse, nos termos desta Lei;
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IT - A usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Cddigo Civil), dos arts. 9°a 14 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e
do art. 216-A da Lein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

III - A desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art. 1.228
da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil);

IV- A arrecada¢ao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Codigo Civil);

V - O consoércio imobilidrio, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de
2001;

o

VI - A desapropriagao por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei n®
4.132, de 10 de setembro de 1962;

VII - O direito de preempcao, nos termos do inciso I do art. 26 da Lei n® 10.257, de 10
de julho de 2001;

VIII - A transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III do art. 35 da Lei
n®10.257, de 10 de julho de 2001;

IX - A requisicao, em caso de perigo publico iminente, nos termos do §3odo art. 1.228
da Lei n®10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil);

X - A interven¢dao do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos
termos do art. 40 da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XI - A alienacdo de imdvel pela administragao publica diretamente para seu detentor,
nos termos da alinea f do inciso I do art. 17 da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993;

XII - A concessao de uso especial para fins de moradia;

XIII — A concessao de direito real de uso;

XV - A doacgéo; e
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XV - A compra e venda.

Art. 7°. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugao consensual, a
aquisicao de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento, pelo

beneficidrio, o justo valor de R$ 100,00.

Paragrafo tnico. As areas de propriedade do poder publico registradas no Registro de
Iméveis, que sejam objeto de agao judicial versando sobre a sua titularidade, poderao
ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma

desta Lei, homologado pelo juiz.

Art. 8% Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizagdo fundidria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficidrios

poderao ser feitos em ato tinico, a critério do ente publico promovente.

Paragrafo tnico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao
cartdrio o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes
que serao beneficiados pela Reurb e respectivas qualificagdes, com indicacao das
respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentacio de titulo cartorial
individualizado e as cdpias da documentacdo referente a qualificagdo de cada

beneficiario.

Art. 9°. O Municipio poderad instituir como instrumento de planejamento urbano Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS), no ambito da politica municipal de ordenamento

de seu territorio.

§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de drea urbana instituida pelo
plano diretor ou definida por outra lei municipal, destinada preponderantemente a
populagdao de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e

ocupagao do solo.

§ 22 A Reurb nao esta condicionada a existéncia de ZEIS.
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Art. 10. A legitimacao fundidria constitui forma origindria de aquisi¢ao do direito real
de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da
Reurb, aquele que detiver em 4rea publica ou possuir em drea privada, como sua,
unidade imobilidria com destinacdo urbana, integrante de nucleo urbano informal

consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimagao fundidria sera concedida ao beneficiario, desde

que atendidas as seguintes condigdes:

I - O beneficidrio nao seja concessiondrio, foreiro ou proprietario exclusivo de imovel

urbano ou rural;

IT - O beneficiario nao tenha sido contemplado com legitimagao de posse ou fundidria
de imdvel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em ntcleo urbano

distinto; e

III - em caso de imdvel urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo

poder publico o interesse publico de sua ocupacao.

§ 2° Por meio da legitimacao fundidria, em qualquer das modalidades da Reurb, o
ocupante adquire a unidade imobilidria com destinagao urbana livre e desembaragada
de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscrigoes, eventualmente existentes em

sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

§ 32 Deverao ser transportadas as inscri¢des, as indisponibilidades ou os gravames
existentes no registro da drea maior origindria para as matriculas das unidades

imobilidrias que nao houverem sido adquiridas por legitimacao fundiaria.

§ 4° Na Reurb-S de imoéveis publicos, o Municipio e as suas entidades vinculadas,
quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade
aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimagao

fundiaria.

§ 5° Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhard a CRF para registro
imediato da aquisi¢do de propriedade, dispensados a apresentacao de titulo

individualizado e as copias da documentagao referente a qualificagdo do beneficidrio, o
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projeto de regularizagao fundidria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida

qualificacdo e a identificagdao das areas que ocupam.

§ 6° Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimagao fundiaria aos
ocupantes que nao tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento

complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

Art. 11. A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizagao fundidria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, com a identificagao
de seus ocupantes, do tempo da ocupacao e da natureza da posse, o qual é conversivel

em direito real de propriedade, na forma desta Lei.

§ 1° A legitimacao de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter

Viv0S.

§ 2° A legitimacao de posse nao se aplica aos imoveis urbanos situados em area de

titularidade do poder publico.

Art. 12. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica
no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimac¢do de posse, decorrido
o prazo de cinco anos de seu registro, terd a conversao automatica dele em titulo de
propriedade, desde que atendidos os termos e as condigdes do art. 183 da
Constitui¢do Federal, independentemente de prévia provocacdao ou pratica de ato
registral.

§ 1° Nos casos nao contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de
legitimagao de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que
satisfeitos os requisitos de usucapido estabelecidos na legislacio em vigor, a

requerimento do interessado, perante o registro de imdveis competente.

§ 2° A legitimagdao de posse, apds convertida em propriedade, constitui forma
originaria de aquisi¢ao de direito real, de modo que a unidade imobilidria com

destinagdo urbana regularizada restara livre e desembaracada de quaisquer Onus,

10



Documento publicado em 2022-11-08 10:29:44 no site camaraterenos.ms.gov.br. Autenticacao n. 198322288

direitos reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em sua matricula de

origem, exceto quando disserem respeito ao préprio beneficiario.
Art. 13. O titulo de legitimacao de posse podera ser cancelado pelo poder ptublico
emitente quando constatado que as condi¢des estipuladas nesta Lei deixaram de ser

satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacdo aquele que irregularmente se

beneficiou do instrumento.
CAPITULO 1II
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secao 1

Disposic¢Oes gerais
Art. 14. A Reurb obedecera as seguintes fases:
I - Requerimento dos legitimados;

IT - Processamento administrativo do requerimento, no qual serd conferido prazo para

manifestacao dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;
III - Elaboragao do projeto de regularizagao fundidria;
IV - Saneamento do processo administrativo;

V - Decisao da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara

publicidade;
VI - Expedicao da CRF pelo Municipio; e
VII - registro da CRF e do projeto de regularizagao fundidria aprovado perante o

oficial do cartério de registro de imoveis em que se situe a unidade imobilidria com

destinagao urbana regularizada.

11
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Paragrafo tinico. Nao impedira a Reurb, na forma estabelecida nesta Lei, a inexisténcia
de lei municipal especifica que trate de medidas ou posturas de interesse local

aplicaveis a projetos de regularizagao fundiaria urbana.

Art. 15. A fim de fomentar a efetiva implantacao das medidas da Reurb, o municipio
podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das
Cidades ou Ageéncias Estaduais, com vistas a cooperar para a fiel execugao do disposto

nesta Lei.

Art. 16. Compete ao Municipio, no qual estao situados os nticleos urbanos informais a

serem regularizados:

I - Classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

II - Processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacao fundiaria; e

III - Emitir a CRF.

§1° O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias, uma das

modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§2° A inércia do Municipio implica a automatica fixacdo da modalidade de
classificagao da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o
prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura

revisao dessa classificagao pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 17. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos imoveis onde esta situado o nticleo urbano

informal a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de imdveis publicos ou privados, cabera ao Municipios notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantagao do ntcleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar

impugnacao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagao.
§ 2° Tratando-se de imoveis publicos municipais, o Municipio devera notificar os

confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar

impugnacao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagao.

12



Documento publicado em 2022-11-08 10:29:44 no site camaraterenos.ms.gov.br. Autenticacao n. 198322288

§ 3% A notificacdo do proprietdrio e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso
de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcri¢do,

considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 4° A notificagdo da Reurb também serd feita por meio de publicagao de edital, com
prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descri¢ao da éarea a

ser regularizada, nos seguintes casos:
I - Quando o proprietario e os confinantes nao forem encontrados; e
IT - Quando houver recusa da notificacao por qualquer motivo.

§ 5° A auséncia de manifestacdo dos indicados neste artigo serd interpretada como

concordancia com a Reurb.

§ 6° Caso algum dos imdveis atingidos ou confinantes nao esteja matriculado ou
transcrito na serventia, o Municipio realizard diligéncias perante as serventias
anteriormente competentes, mediante apresentacdo da planta do perimetro

regularizado, a fim de que a sua situacao juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 7° O requerimento de instauragdo da Reurb ou, na forma de regulamento, as
manifestagoes de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados
garantem perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos urbanos informais
situados em 4reas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas
unidades imobiliarias, preservando-se as situagdes de fato ja existentes, até o eventual

arquivamento definitivo do procedimento.

§ 8° Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da

demarcacgao urbanistica.

§ 9° Havendo divergéncia entre os confrontantes e o interessado e, nao havendo

composigao entre as partes, a Reurb sera indeferida.

Art. 18. A Reurb serd instaurada por decisao do Municipio, por meio de requerimento,

por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.
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Paragrafo danico. Na hipdtese de indeferimento do requerimento de instauragao da
Reurb, a decisao do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas

a reformulacao e a reavaliacao do requerimento, quando for o caso.

Art. 19. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizacao

fundiéria, do qual deverao constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1°. A elaboragao e o custeio do projeto de regularizacao fundidria e da implantacao

da infraestrutura essencial obedecerao aos seguintes procedimentos:
I - Na Reurb-S:

a) operada sobre drea de titularidade de ente ptblico, cabera ao referido ente publico
ou ao Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagao
fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagao da

infraestrutura essencial, quando necessaria; e

b) operada sobre drea titularizada por particular, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacdo fundiaria e a

implantagao da infraestrutura essencial, quando necessaria;

I - Na Reurb-E, a regularizagdo fundidria serd contratada e custeada por seus

potenciais beneficidrios ou requerentes privados;

IT - Na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o0 Municipio podera
proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da

implanta¢do da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficidrios.

§ 2° Na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, as suas expensas, os projetos
e os demais documentos técnicos necessarios a regularizagao de seu imodvel.

Secao II
Do Projeto de Regularizac¢ao Fundiaria
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Art. 20. O projeto de regularizagao fundiaria conterd, no minimo:

I - Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por

profissional competente, acompanhado de Anotacao de Responsabilidade Técnica

(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades,
as construgodes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais

elementos caracterizadores do ntcleo a ser regularizado;

IT - Planta do perimetro do ntcleo urbano informal com demonstracao das matriculas

ou transcricdes atingidas, quando for possivel;

III - Estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e

ambiental;
IV - Projeto urbanistico;
V - Memoriais descritivos;

VI - Proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento

dos ocupantes, quando for o caso;
VII - Estudo técnico para situagao de risco, quando foro caso;
VIII - Estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - Cronograma fisico de servigos e implantacao de obras de infraestrutura essencial,
compensagOes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasiao

da aprovacao do projeto de regularizagao fundiaria; e

X - Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, ptblicos ou privados,

pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo tnico. O projeto de regularizacdo fundidria devera considerar as
caracteristicas da ocupagao e da drea ocupada para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas

destinadas a uso publico, quando for o caso.
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Art. 21. O projeto urbanistico de regularizacdao fundiaria deverd conter, no minimo,

indicacao:
I - Das areas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobilidrias, existentes ou

projetadas;

II - Das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, drea,
confrontagdes, localizagao, nome do logradouro enimero de sua designagao cadastral,

se houver;

III - Quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fracdes ideais

vinculadas a unidade regularizada;

IV - Dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros

equipamentos urbanos, quando houver;

V - De eventuais areas ja usucapidas;

VI - Das medidas de adequacao para correcao das desconformidades, quando

necessarias;

VII - Das medidas de adequagao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e

relocagao de edificagdes, quando necessarias;

VIII- Das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - De outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes

equipamentos:

I - Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

II - Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
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III — Rede de energia elétrica domiciliar;
IV - Solugdes de drenagem, quando necessario; e

V - Outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em func¢do das

necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nticleo urbano informal
de forma total ou parcial, e o os equipamentos urbanos essenciais poderao ser
dispensados de projeto ou cronograma mediante decisao fundamentada do (a) Prefeito

(a) Municipal.

§ 3° As obras de implantacio de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutengao, podem ser

realizadas antes, durante ou apds a conclusao da Reurb.

§ 4° O Municipio definira os requisitos para elaboracao do projeto de regularizagao, no
que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e

servigos a serem realizados, se for o caso.

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverao ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentacao de Anotagao de Responsabilidade
Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 22. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio da
administragdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os
equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de

regularizagdo, assim como arcar com os 6nus de sua manutengao.
Art. 23. Na Reurb-E, o Municipio devera definir, por ocasido da aprovagao dos
projetos de regularizacdo fundidria, nos limites da legislacaio de regéncia, os

responsaveis pela:
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I - Implantagao dos sistemas vidrios;

II - Implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou

comunitdrios, quando for o caso; e

III - implementacao das medidas de mitiga¢do e compensacao urbanistica e ambiental,

e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderao ser atribuidas aos

beneficiarios da Reurb-E.

§ 2° Os responsaveis pela adogao de medidas de mitigagdo e compensagao urbanistica
e ambiental deverao celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes

como condigao de aprovagao da Reurb-E.

Secao 111

Imoveis em Area de Preservacao Permanente

Art. 24. Para aprovacgao da Reurb de nucleos urbanos informais, ou de parcela deles,
situados em dreas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminagao, de corregao ou de administracao de riscos na parcela por

eles afetada.

§ 1° Na hipdtese do caput deste artigo, € condigao indispensavel a aprovagao da Reurb

a implantagao das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.
§ 2° Na Reurb-S que envolva dreas de riscos que ndo comportem eliminagao, corre¢ao

ou administra¢do, o Municipio devera proceder a realocagdo dos ocupantes do ntucleo

urbano informal a ser regularizado.
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Art. 25. Para regularizagao dos imoéveis situado, total ou parcialmente, em darea de
preservacao permanente ou em drea de unidade de conservacgdo de uso sustentavel ou
de protecao de mananciais definidas pela Unido, Estados ou

Municipio, aplica-se o disposto nesta Lei e do Art. 64, Lei Federal n® 12.651, de 25 de
maio de 2012, para REURB - S e o Art. 65 da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de
2012, para REURB - E, é obrigatdrio a apresentagao do Estudo Técnico Ambiental, para

a aprovacao, pelo Municipio, juntamente com o Projeto de Regularizacao Fundidria.

Paragrafo Unico. No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservagio de uso
sustentdvel que, nos termos da Lei n® 9.985 de 18 de julho de 2000, admita
regularizagdo, serd exigida também a anuéncia do 6rgao gestor da unidade, desde que
estudo técnico comprove que essas intervengdes de regularizacao fundidria implicam a
melhoria das condi¢des ambientais em relagdo a situagdo de ocupagao informal

anterior.

Art. 26. Na Reurb-S dos nticleos urbanos informais que ocupam Areas de Preservagao
Permanente, a regularizagao fundidria sera admitida por meio da aprovagao do projeto
de regularizacdo fundiaria, na forma da lei especifica de regularizacdo fundiaria

urbana.

§ 1° O projeto de regularizacao fundidria de interesse social devera incluir estudo
técnico que demonstre a melhoria das condi¢des ambientais em relacdo a situagado
anterior com a adoc¢ao das medidas nele preconizadas.

§ 2° O estudo técnico mencionado no § 1° devera conter, no minimo, os seguintes

elementos:
I - Caracterizagdo da situagao ambiental da area a ser regularizada;
II - Especificagao dos sistemas de saneamento basico;

III - Proposicao de intervengdes para a prevengao e o controle de riscos geotécnicos e

de inundacdes;

IV - Recuperagao de 4reas degradadas e daquelas nao passiveis de regularizagao;
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V - Comprovacao da melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupagao das areas de risco

e a protecao das unidades de conservagao, quando for o caso;

VI - Comprovacgdao da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela

regularizagao proposta; e
VII - Garantia de acesso publico as praias e aos corpos d'agua.

Art. 27. Na Reurb-E dos nticleos urbanos informais que ocupam Areas de Preservacao
Permanente nao identificadas como dreas de risco, a regularizagao fundiaria sera
admitida por meio da aprovagao do projeto de regularizagao fundiaria, na forma da lei

especifica de regularizagao fundidria urbana.

§ 1° O processo de regularizacao fundidria de interesse especifico devera incluir estudo
técnico que demonstre a melhoria das condigdes ambientais em relagdo a situagao
anterior e ser instruido com os seguintes elementos:

I - A caracterizacgao fisico-ambiental, social, cultural e economica da area;

IT - A identificacao dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades ambientais e

das restri¢oes e potencialidades da area;

III - A especificagdo e a avaliagio dos sistemas de infraestrutura urbana e de

saneamento basico implantados, outros servicos e equipamentos publicos;

IV - A identificagaio das unidades de conservagdao e das dreas de protecao de
mananciais na area de influéncia direta da ocupagado, sejam elas aguas superficiais ou
subterraneas;

V - A especificagao da ocupagdo consolidada existente na area;

VI - A identificagao das areas consideradas de risco de inundagdes e de movimentos de

massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de lama e

outras definidas como de risco geotécnico;
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VII - A indicagdo das faixas ou dreas em que devem ser resguardadas as caracteristicas
tipicas da Area de Preservacao Permanente com a devida proposta de recuperagao de

areas degradadas e daquelas nao passiveis de regularizacao;
VIII - A avaliacao dos riscos ambientais;

IX - A comprovagao da melhoria das condicoes de sustentabilidade urbano-ambiental e

de habitabilidade dos moradores a partir da regularizacao; e

X - A demonstragao de garantia de acesso livre e gratuito pela populagao as praias e

aos corpos d’dgua, quando couber.

§ 2° Para fins da regularizagao ambiental prevista no caput, ao longo dos rios ou de
qualquer curso d’agua, sera mantida faixa nao edificavel com largura minima de 15

(quinze) metros de cada lado.
§ 3° Em dreas urbanas tombadas como patrimonio historico e cultural, a faixa nao
edificdivel de que trata o § 2° podera ser redefinida de maneira a atender aos

parametros do ato do tombamento.

Da Conclusao da Reurb

Art. 28. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento

administrativo da Reurb devera:

I - Indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de

regularizagao fundidria aprovado;

II - Aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante do processo de

regularizagao fundidria; e

III - Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinagao

urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.
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Art. 29. A Certidao de Regularizacao Fundidria (CRF) € o ato administrativo de
aprovacao da regularizacdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera
conter, no minimo:

I- O nome do ntcleo urbano regularizado;

IT - A localizacgao;

III - A modalidade da regularizacao;

IV - As responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V- A indicagao numeérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - A listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimacao fundiaria ou mediante ato tnico de registro, bem

como o estado civil, a profissao, o niumero de inscri¢ao no cadastro das pessoas fisicas

do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiacao.

CAPITULO IV
Do Registro da Regulariza¢ao Fundiaria

Art. 30. O registro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria aprovado sera

requerido diretamente ao oficial do cartorio de registro de imoveis da situacao do

imovel e serd efetivado independentemente de determinagdo judicial ou do Ministério
Publico.

Paragrafo tnico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de
imoveis expedira nota devolutiva fundamentada, na qual indicard os motivos da

recusa e formulard exigéncias nos termos desta Lei.
Art. 31. Na hipotese de a Reurb abranger imoveis situados em mais de uma

circunscri¢ao imobilidria, o procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais

dos cartdrios de registro de imoveis.
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Paragrafo tinico. Quando os imdveis regularizados estiverem situados na divisa das
circunscri¢des imobiliarias, as novas matriculas das unidades imobiliarias serao de
competéncia do oficial do cartdrio de registro de imdveis em cuja circunscrigao estiver

situada a maior por¢ao da unidade imobiliaria regularizada.

Art. 32. Recebida a CRF, cumprira ao oficial do cartdrio de registro de imdveis prenota-
la, autud-la, instaurar o procedimento registral e, no prazo de quinze dias, emitir a

respectiva nota de exigéncia ou praticar os atos tendentes ao registro.
§ 1° O registro do projeto Reurb aprovado importa em:
I - Abertura de nova matricula, quando for o caso;

II - Abertura de matriculas individualizadas para os lotes e dreas publicas resultantes

do projeto de regularizagao aprovado; e

III- registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos respectivos

lotes, dispensada a apresentacao de titulo individualizado.

§ 2° Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o oficial
do registro de imdveis abrird nova matricula para a 4rea objeto de regularizacao,
conforme previsto no inciso I do § 1° deste artigo, destacando a 4rea abrangida na

matricula de origem, dispensada a apuracao de remanescentes.

§ 3% O registro da CRF dispensa a comprovacao do pagamento de tributos ou
penalidades tributarias de responsabilidade dos legitimados.

§ 4° O registro da CRF aprovado independe de averbagao prévia do cancelamento do
cadastro de imdvel rural no Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria

(Incra).
52 O procedimento registral devera ser concluido no prazo de sessenta dias,
P g P

prorrogavel por até igual periodo, mediante justificativa fundamentada do oficial do

cartorio de registro de imdveis.
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§ 6° O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificagao dos titulares de
dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados, uma vez

cumprido esse rito pelo Municipio.

§ 7° O oficial do cartério de registro de imdveis, apos o registro da CRF, notificarad o
Incra, o Ministério do Meio Ambiente e a Secretaria da Receita Federal do Brasil para
que esses 0rgaos cancelem, parcial ou totalmente, os respectivos registros existentes no
Cadastro Ambiental Rural (CAR) e nos demais cadastros relacionados a imovel rural,

relativamente as unidades imobilidrias regularizadas.

Art. 33. Os padroes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais
representacdes graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos,
seguirao as diretrizes estabelecidas pela autoridade municipal ou distrital competente,

as quais serao consideradas atendidas com a emissao da CRF.

Paragrafo tnico. Nao serdo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que
compdem a CRF ou o termo individual de legitimagao fundiaria quando apresentados

pela Uniao, Estados, Distrito Federal, Municipios ou entes da administrac¢ao indireta.

Art. 34. O registro da CRF produzira efeito de instituicio e especificacdo de
condominio, quando for o caso, regido pelas disposicdes legais especificas, hipotese

em que fica facultada aos conddminos a aprovagao de convengao condominial.

Art. 35. O registro da CRF sera feito em todas as matriculas atingidas pelo projeto de
regularizagao fundiaria aprovado, devendo ser informadas, quando possivel, as

parcelas correspondentes a cada matricula.

Art. 36. Qualificada a CRF e nao havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do
cartdrio de registro de imdveis efetuara o seu registro na matricula dos imdveis cujas

areas tenham sido atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo unico. Nao identificadas as transcricdes ou as matriculas da darea
regularizada, o oficial do cartério de registro abrira matricula com a descricao do

perimetro do ntcleo urbano informal que constar da CRF e nela efetuara o registro.

Art. 37. Registrada a CRF, serd aberta matricula para cada uma das unidades

imobilidrias regularizadas.
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Paragrafo unico. Para os atuais ocupantes das unidades imobilidrias objeto da Reurb,
os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessdo valerao
como titulo habil para a aquisi¢dao da propriedade, quando acompanhados da prova de
quitagao das obrigagdes do adquirente, e serdo registrados nas matriculas das

unidades imobiliarias correspondentes, resultantes da regularizacdo fundidria.

Art. 38. Com o registro da CRF, serao incorporados automaticamente ao patrimonio
publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios
publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizacao

fundidria aprovado.

Paragrafo unico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de imdveis abrira

matricula para as areas que tenham ingressado no dominio publico.

Art. 39. As unidades desocupadas e nao comercializadas alcangadas pela Reurb terao

as suas matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da area.

Paragrafo tnico. As unidades nao edificadas que tenham sido comercializadas a
qualquer titulo terdo suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme

procedimento previsto nos arts. 84 e 98 desta Lei.

CAPITULO V
Dos Conjuntos Habitacionais

Art. 40. Serao regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos
informais que tenham sido constituidos para a alienagao de unidades ja edificadas pelo

proprio empreendedor, publico ou privado.

§ 1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com

unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagdes em condominio,

condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e

condominio.
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§ 2° As unidades resultantes da regularizacdo de conjuntos habitacionais serdao
atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do
programa habitacional demonstrar que, durante o processo de regulariza¢ao fundidria,
ha obrigag¢des pendentes, caso em que as unidades imobilidrias regularizadas serao a

ele atribuidas.

Art. 41. Para a aprovagcao e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a Reurb
ficam dispensadas a apresentacdo do habite-se e, no caso de Reurb-S, as respectivas

certidOes negativas de tributos e contribui¢des previdenciarias.

CAPITULO VI
Do Condominio Urbano Simples

Art. 42. Quando um mesmo imovel contiver construgoes de casas ou comodos, podera
ser instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio urbano simples, respeitados os
parametros urbanisticos locais, e serao discriminadas, na matricula, a parte do terreno
ocupada pelas edificacOes, as partes de utilizagao exclusiva e as dreas que constituem

passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.

Paragrafo tnico. O condominio urbano simples sera regido por esta Lei, aplicando-se,
no que couber, o disposto na legislacao civil, tal como os arts. 1.331 a 1.358 da Lei n®
10.406, de 10 de janeiro de 2002(Cddigo Civil).

Art. 43. No caso da Reurb-S, a averbagao das edificagdes podera ser efetivada a partir
de mera noticia, a requerimento do interessado, da qual constem a &rea construida e o
numero da unidade imobiliaria, dispensada a apresentacao de habite-se e de certidoes

negativas de tributos e contribuicdes previdenciarias.

CAPITULO VII
Da Arrecadagao de Imoveis Abandonados
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Art. 44. Os imo6veis urbanos privados abandonados cujos proprietdrios nao possuam a
intengao de conserva-los em seu patrimonio ficam sujeitos a arrecadacdo pelo

Municipio na condi¢ao de bem vago.

§ 1° A intencao referida no caput deste artigo serd presumida quando o proprietario,
cessados os atos de posse sobre o imovel, nao adimplir os 6nus fiscais instituidos sobre

a propriedade predial e territorial urbana, por cinco anos.

§ 2° O procedimento de arrecadacdo de imoveis urbanos abandonados obedecerd ao

disposto em ato do Poder Executivo municipal e observara, no minimo:
I - Abertura de processo administrativo para tratar da arrecadacao;
II - Comprovacao do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

III - Notificacdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnacao no

prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagao.

§ 3° A auséncia de manifestagio do titular do dominio sera interpretada como

concordancia com a arrecadacao.

§ 4° Respeitado o procedimento de arrecadacdo, o Municipio podera realizar,
diretamente ou por meio de terceiros, os investimentos necessarios para que o imovel
urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se destina.

§5° Na hipotese de o proprietdrio reivindicar a posse do imovel declarado
abandonado, no transcorrer do triénio a que alude o art.1.276 da Lei n010.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Codigo Civil), fica assegurado ao Poder Executivo municipal ou
distrital o direito ao ressarcimento prévio, e em valor atualizado, de todas as despesas
em que eventualmente houver incorrido, inclusive tributdrias, em razao do exercicio

da posse provisoria.

Art. 45. Os imoveis arrecadados pelo Municipio poderao ser destinados aos programas
habitacionais, a prestagao de servigos publicos, ao fomento da Reurb-S ou serao objeto
de concessao de direito real de uso a entidades civis que comprovadamente tenham
fins filantrdpicos, assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no interesse do

Municipio ou do Distrito Federal.
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CAPITULO VIII

Disposi¢des Finais e Transitorias

Art. 46. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, que nao possuirem registro, poderao ter a sua situagdo juridica regularizada
mediante o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a

cidade, podendo, para tanto, utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei.

§ 1° O interessado requerera ao oficial do cartério de registro de imdveis a efetivagao

do registro do parcelamento, munido dos seguintes documentos:

I - Planta da 4rea em regularizagdao assinada pelo interessado responsavel pela
regularizagao e por profissional legalmente habilitado, acompanhada da Anotacao de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura
e Urbanismo (CAU), contendo o perimetro da area a ser regularizada e as subdivisdes
das quadras, lotes e dreas publicas, com as dimensdes e numeragao dos lotes,
logradouros, espacos livres e outras areas com destinacdo especifica, se for o caso,
dispensada a ART ou o RRT quando o responsavel técnico for servidor ou empregado
publico;

IT — Descrigao técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das dreas

publicas e de outras dreas com destinacao especifica, quando for o caso;

III - documento expedido pelo Municipio, atestando que o parcelamento foi
implantado antes de 19 de dezembro de 1979 e que esta integrado a cidade.

§ 2° A apresentagao da documentagao prevista no § 1° deste artigo dispensa a
apresentacao do projeto de regularizacao fundiaria, de estudo técnico ambiental, de
CRF ou de quaisquer outras manifestagdes, aprovagoes, licengas ou alvards emitidos

pelos 6rgaos publicos.

Art. 47. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetagao e as exigéncias previstas
no inciso I do caput do art. 17 da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993.
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Art. 48. Serao regularizadas, na forma desta Lei, as ocupagdes que incidam sobre dreas
objeto de demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou constri¢does

judiciais, bloqueios e indisponibilidades, ressalvada a hipotese de decisao judicial

especifica que impega a andlise, aprovacao e registro do projeto de regularizagao

fundiaria urbana.

Art. 49. Os procedimentos para a Reurb promovida em dreas de dominio do Municipio
serdo regulamentados em ato especifico, sem prejuizo da eventual adocao de

procedimentos e instrumentos previstos para a Reurb.

Art. 50. Os iméveis do Municipio objeto da Reurb-E que forem objeto de processo de
parcelamento reconhecido pela autoridade publica poderao ser, no todo ou em parte,
vendidos diretamente aos seus ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos pela
Lein® 8.666, de 21 de junho de 1993.

§ 1° A venda aplica-se unicamente aos iméveis ocupados até 22 de dezembro de 2016,
exigindo-se que o usuario seja regularmente cadastrado no setor tributdrio Municipal,

esteja em dia com as obrigacdes fiscais do imdvel.

§ 2° A venda direta de que trata este artigo somente podera ser concedida para, no
maximo, dois imoveis, um residencial e um nao residencial, regularmente cadastrados

em nome do beneficidrio na Prefeitura Municipal.

§ 3° A venda direta de que trata este artigo deverd obedecer a Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, ficando o Municipio com a propriedade fiducidria dos bens
alienados até a quitacao integral, na forma dos §§ 4° e 5° deste artigo.

§ 4° Para ocupantes com renda familiar situada entre cinco e dez saldrios minimos, a
aquisigao podera ser realizada a vista ou em até duzentas e quarenta parcelas mensais
e consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da
avaliacdo, e o valor da parcela mensal nao podera ser inferior ao valor equivalente ao
devido pelo usuario a titulo de taxa de foro ou ocupagao, quando requerido pelo

interessado.
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§ 5° Para ocupantes com renda familiar acima de dez saldrios minimos, a aquisi¢ao
podera ser realizada a vista ou em até cento e oitenta parcelas mensais e consecutivas,
mediante um sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da avaliagao, e o valor
da parcela mensal ndo podera ser inferior ao valor equivalente ao devido pelo usudrio

a titulo de taxa de foro ou ocupacgao, quando requerido pelo interessado.

§ 6° Este artigo somente se aplica aos imdveis nao residenciais e nao edificados.

Art. 51. O preco de venda serd fixado com base no valor de mercado do imovel,

excluidas as acessoes e as benfeitorias realizadas pelo ocupante.

§ 1° A avaliagao sera realizada pela Junta de Avaliacdo Municipal e tera validade de no

maximo doze meses.

Art. 52. Aplicam-se subsidiariamente, naquilo que nao divergirem desta Lei, as

normas legais vigentes sobre regularizagao fundiaria.
Art. 53. Havendo disponibilidade e orcamentdria, a Administracio podera,
discricionariamente, arcar com custos da regularizagao fundidria nos casos em que ela

nao gratuita ao cidadao, como incentivo publico e interesse coletivo na conquista da

cidadania plena.

Art. 54. Nos casos de sobreposi¢cao de lotes, com matriculas, os interessados nao

incorrerao em taxa indenizatoria em favor do Municipio.

Art. 55. Esta Lei Municipal entrard em vigor na de sua publicacdo, revogando-se as

disposi¢des em contrario.

Terenos/MS, 31 de Outubro de 2022.

MARCOS INACIO CAMPOS

Presidente
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